CZESC OPISOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego, a w przypadku zamierzenia budowlanego
obejmujqcego wiecej niz jeden obiekt budowlany — zakres catego zamierzenia.

Przedmiot zamierzenia budowlanego:

Przebudowa budynku i rozbudowa o winde zewnetrzna w ramach zadania ,,Dostosowanie
budynkéw PZDW do zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami”,
budowa zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej, zewnetrznej instalacji energii
elektrycznej

Rodzaj obiektu budowlanego bedacego przedmiotem zamierzenia budowlanego:
Budynek uzytecznosci publicznej.

Kategoria obiektu budowlanego: VIII, XVI

W ramach inwestycji wykonane zostana nastepujace prace:

e Przebudowa i rozbudowa istniejacego budynku o winde zewnetrzna. Winda panoramiczna
o konstrukgji stalowej. Winda zostanie potaczona z istniejacym budynkiem poprzez projektowany
facznik. Projektowana rozbudowa o wymiarach 2,23x4,00m.

¢ Woykonanie wejscia do budynku (schody oraz podjazd dla niepetnosprawnych).

e Budowa odcinka instalacji zewnetrznej kanalizacji deszczowej od projektowanej rozbudowy do
projektowanej studzienki S|

e Budowa odcinka zewnetrznej instalacji energii elektrycznej (wraz z usunieciem odcinka zewnetrznej
instalacji kolidujacej z projektowana rozbudowa).

2) Okreslenie istniejgcego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu, informacja o obiektach
budowlanych przeznaczonych do rozbiérki:

Dziatki nr ew. 253/3 i 253/4 w miejscowosci Jasto, obr. 14 - Nieglowice posiadaja regularny ksztatt, zblizony
do prostokata. Dostep do dziatek bezposredni istniejacym zjazdem publicznym z drogi powiatowej 1854R
urzadzonej na dz. nr ew. 1061/4. Teren dziatki ptaski, bez spadkow. W chwili obecnej dziatka jest
zabudowana, znajduje sie¢ na niej budynek biurowy objety opracowaniem oraz inne budynki: gospodarczy,
blaszane, transportu i tacznosci — nie objete opracowaniem. Dziatka jest uzbrojona w istniejace sieci:
elektroenergetyczna, gazowa, kanalizacji sanitarnej, deszczowej, wodociagowa. Teren dziatki czesciowo
utwardzony. Dziatka jest ogrodzona.

3) Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu, w tym:
a) Urzqdzenia budowlane zwiqzane z obiektami budowlanymi

Projektowana zewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej z dachu projektowanej rozbudowy,
poprzez projektowany odcinek instalacji zewnetrznej do projektowanej studzienki S|

Instalacja kanalizacji deszczowej na dziatce objeta osobnym opracowaniem, znak AB.6743.1.50.2025
Instalacja zewnetrzna kanalizacji sanitarnej — istniejace, bez zmian

Przylacz wodociagowy — istniejacy, bez zmian

Zewnetrzna instalacja energii elektrycznej: budowa odcinka instalacji zewnetrznej energii
elektrycznej, L=13,15 m

Utwardzenia powierzchni dziatki — dziatka jest czeSciowo utwardzona, nie projektuje sie
wykonania nowych utwardzen terenu

Y vvvyvy Vv

Czesc¢ opisowa projektu zagospodarowania terenu
str. 3



b) Sposob odprowadzania lub oczyszczania sciekéw,

Odprowadzenie Sciekow sanitarnych — istniejace.

c) Sposéb odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z dachu i terenu utwardzonego,

Odprowadzenie wéd opadowych z terenu utwardzonego oraz z istniejacego budynku — na
dotychczasowych zasadach. Odprowadzenie wod opadowych z dachu projektowanej rozbudowy do
sieci kanalizacji deszczowej poprzez projektowang instalacje zewnetrzna kanalizacji deszczowe;j.

d) Uktad komunikacyjny

Obstuga komunikacyjna poprzez istniejacy zjazd i dojazd, utwardzony podjazd wraz z dojsciem do
budynku.

e) Sposob dostepu do drogi publicznej,
Dostep do dziatki bezposredni istniejacym zjazdem publicznym z drogi powiatowe;j.
f) Parametry techniczne sieci i urzqdzen uzbrojenia terenu,

Na dziatce znajduja sie instalacje zewnetrzne: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej, energii elektrycznej,
instalacja gazowa, kanalizacji deszczowej, telekomunikacyjna oraz sieci: wodociagowa, gazowa,
elektroenergetyczna, kanalizacji sanitarne;j.

Instalacja zewnetrzna wodociggowa — istniejaca, bez zmian
Instalacja zewnetrzna gazowa — istniejaca, bez zmian
Instalacja zewnetrzna kanalizacji sanitarnej — istniejaca, bez zmian

Instalacja zewnetrzna kanalizacji deszczowej — projektowany odcinek instalacji od projektowanej
rozbudowy do studzienki S| — PCV @160, L= 6,60 m

Instalacja zewnetrzna energii elektrycznej — projektowany odcinek instalacji zewnetrznej, L= 13,15 m

Uksztattowanie i uktad zieleni,

W ramach inwestycji nie planuje sie zmiany uksztattowania terenu wokot budynku. Poziom posadzki
w budynku 0,00 = 234,40 m n.p.m. — istniejacy, bez zmian. Przewidywane prace ziemne nie beda
powodowac¢ zmiany stosunkéw wodnych na dziatkach sasiednich. W ramach inwestycji nie planuje sie
uktadu zieleni.

4) Zestawienie:
a) Powierzchni zabudowy projektowanych i istniejacych obiektéw budowlanych

» Istniejace obiekty budowlane:

Budynek biurowy: 182,00 m2
Budynek gospodarczy: 86,00 m2
Budynki blaszane: 63,30 m?
Budynek transportu i tacznosci: 332,10 m?

» Projektowana rozbudowa:

Powierzchnia projektowanej rozbudowy: 8,57 m?
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b)

d)

Powierzchni drég, parkingéw, placéw i chodnikéw,

Istniejace utwardzenie terenu | 652,56 m2
Projektowane schody zewnetrzne: 3,78 m2
Projektowany podjazd (pochylnia): 7,85 m?2

Powierzchni biologicznie czynnej
Powierzchnia biologicznie czynna: 525,84 m?

Powierzchni innych czesci terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku z decyzjq
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwaly o ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqcych

- Powierzchnia zabudowy dla projektowanej rozbudowy 857 m2  (0,30%)
- Powierzchnia zabudowy istniejacego budynku 182,00 m2  (6,36%)
- Powierzchnia zabudowy istn. budynkow nieobjetych opracowaniem: 481,40 m2  (16,82%)
- Powierzchnia projektowanych schodow i pochylni [1,63m2  (0,41%)
- Powierzchnia istniejacego utwardzenia | 652,56 m2  (57,74%)
- Powierzchnia biologicznie czynna 525,84 m2  (18,37%)
- Powierzchnia terenu inwestycji (dz.nr ew. 253/3, 253/4): 2 862,00 m2  (100%)

5) Informacje i dane:

a)

>

b)

O rodzaju ograniczen i zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikajqcych
z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
jezeli sq wymagane:

Nieprzekraczalna linia zabudowy od krawedzi jezdni drogi zbiorczej 45KZ min. I5 m - jak w projekcie
zagospodarowania rys. Z|

Udziat powierzchni biologicznie czynnej 18,37% — ustala sie min. 10%
Wysokos¢ budynkow do 2 kondygnacji nadziemnych — istniejace bez zmian

Planowana inwestycja jest zgodna z Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Jasta — ,,RAFINERIA - NR 33”

Czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sq wpisane do rejestru
zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na
obszarze objetych ochronq konserwatorskq:

Dziatka i teren, na ktoérym jest projektowany obiekt budowlany:

» nie jest wpisana do rejestru zabytkow
» nie jest wpisana do gminnej ewidencji zabytkéw
» dziatka i teren zlokalizowane poza obszarem objetym ochrong konserwatorska.
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d)

Okreslajqce wptyw eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego — jesli
zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu gérniczego:

Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w graniach terenu gorniczego.

O charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz higieny
i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie
zgodny z przepisami odrebnymi:

Nie przewiduje sie wycinki drzew.
Nie przewiduje sie prac ziemnych zwiazanych z niwelacja terenu.

Odprowadzenie wéd opadowych na nieutwardzony teren dziatki oraz instalacja zewnetrzna kanalizacji
deszczowej do sieci kanalizacji deszczowe;.

Planowana inwestycja nie powoduje utrudnien ani ograniczen dla oséb trzecich.

Teren inwestycji graniczy z obszarem Natura 2000 — Las Niegtowicki, obszar ochrony siedlisk — dz. nr
ewid. 250. Odlegtos¢ planowanej rozbudowy do granicy terenu objetego ochrong wynosi 47,91 m.
Inwestycja nie bedzie oddziatywata negatywnie na obszar objety ochrona.

6) Dane dotyczqce warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegélnosci drogach pozarowych oraz

przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami technicznymi:

Projektowana rozbudowa wraz z istniejacym budynkiem stanowi jedna strefe pozarowa
Projektowana rozbudowa zakwalifikowana do kategorii zagrozenia ludzi ZLII|
Projektowana rozbudowa nie wymaga dostepu do drogi pozarowej

Projektowana rozbudowa nie jest wyposazona w hydranty wewnetrzne

Projektowana rozbudowa stanowi rozszerzenie czesci komunikacyjnej istniejacego budynku.
W projektowanej rozbudowie nie znajduja sie pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi.
W istniejacym budynku moze przebywac jednoczesnie nie wiecej niz 50 osob

Projektowany obiekt budowlany nie wymaga uzgodnienia w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j.

7) Inne niezbedne dane wynikajqce ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub robét budowlanych

>

Prosta konstrukcja obiektu nie powoduje szczegdlnych zagrozen pod warunkiem przestrzegania
przepisow BHP okreslonych prawnie na takiej budowie.

Budynek posadowiony na poziomie (p.p. = 234,40 m n.p.m.).

Woda deszczowa odprowadzana na nieutwardzony teren dziatki oraz instalacja zewnetrzng kanalizacji
deszczowej do sieci kanalizacji deszczowe;.

Nalezy zachowac szczegdlna ostroznos¢ oraz przestrzegaé przepisow BHP podczas prac zwigzanych
z budowa. Wszystkie prace winny by¢ prowadzone pod Scistym dozorem osoby posiadajacej
odpowiednie uprawnienia budowlane
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8) Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

A\ 4

YV V V¥V V VY

a)

b)

Informacje o obszarze oddziatywania opracowano w oparciu o:

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane,

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko

Ustawa z dnia 20 lipca 2017r. Prawo Wodne

Ustawa o z dnia 2| marca 1985r O Drogach Publicznych

Ustawa z dnia 23 lipca 2003r O Ochronie Zabytkow i Opiece nad zabytkami
Ustawa z dnia 27 marca 2003r O Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym,

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku

Usytuowanie obiektéw budowlanych:

Budynek usytuowany zgodnie z art. 271 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie. VW odlegtosci 8 m od obiektu nie znajduja si¢ inne obiekty budowlane.

Obszar oddziatywania obiektow obejmuje dziatki nr ew. 253/3 i 253/4.

Uksztaftowanie terenu inwestycji:

Ukfad terenu nie ulegnie zmianie. Nie projektuje sie¢ zmian w uksztattowaniu terenu majacych wptyw na
zmiang stosunkéw wodnych w obrebie projektowanej inwestycji i majacych wptyw na powodowanie
zalewania woda opadowa dziatek sasiednich. Wody deszczowe zostang zagospodarowane w granicach
inwestycji, wody z terenoéw utwardzonych wchtonigte przez teren biologicznie czynny dziatki, wody
z dachéw odprowadzone instalacja zewnetrzna kanalizacji deszczowej systemem rynien i rur do sieci
kanalizacji deszczowej.

Obszar oddzialywania obiektow znajduje sie w obszarze inwestycji i nie przekracza granic
nieruchomosci.

Przestanianie obiektéw sqsiednich:

Lokalizacja projektowanych budynkéw spetnia wymagania §13 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz.U.2022.1679).W pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi w budynkach
znajdujacych sie na dziatkach sasiednich NIE WYSTAPI ograniczenie naturalnego oswietlenia.

Zgodnie z § 13 odlegtos¢ budynku majacego pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi od innych
obiektow powinna umozliwia¢ naturalne oswietlenie tych pomieszczen. Warunek uznaje sie za
spetniony, jezeli miedzy ramionami kata 60°, wyznaczonego w pfaszczyznie poziomej, z wierzchotkiem
usytuowanym w wewnetrznym licu sciany na osi okna pomieszczenia przestanianego, nie znajduje sig
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przestaniajaca czes¢ tego samego budynku lub inny obiekt przestaniajacy w odlegtosci mniejszej niz
wysokos$¢ przestaniania dla obiektow przestaniajacych.

Projektowany budynek objety opracowaniem znajduje si¢ w znacznej odlegtosci od najblizszego budynku
przeznaczonego na staly pobyt ludzi znajdujacych sie na dziatkach sasiednich — 19,04 m. Projektowany
obiekt nie przestania istniejacych obiektow na dziatkach sasiednich oraz nie jest przez nie przestaniany.
Obszar oddziatywania obiektu znajduje sie w obszarze inwestyciji i nie przekracza granic nieruchomosci.

d) Nastonecznienie:

Lokalizacja projektowanego budynku spetnia wymagania §60 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie. Planowana rozbudowa zlokalizowana jest w centralnej czesci terenu inwestycji. Odlegtos¢
rozbudowy do najblizszej granicy dziatki wynosi 14,76 m — dziatka nr 1061/4 (droga powiatowa).
Najblizszy budynek mieszkalny zlokalizowany jest w znacznej odlegtosci od planowanej rozbudowy
budynku objetego opracowaniem, na dziatce nr 252/1. Projektowana rozbudowa nie bedzie wptywac¢ na
nastonecznienie sasiedniego budynku mieszkalnego.

Projektowany budynek jest odpowiednio nastoneczniony oraz nie wptywa negatywnie na nastonecznienie
dziatek sasiednich. Obszar oddziatywania obiektu znajduje si¢ w obszarze inwestycji i nie przekracza
granic nieruchomosci.

e) Komunikacja:

Obszar inwestycji potaczony jest z publiczna droga powiatowa nr 1854R (dz. nr 1061/4) poprzez
istniejacy zjazd.

Odlegtos¢ miejsc postojowych od granic sasiednich nieruchomosci jest zgodna z §19 Rozporzadzenia
ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — miejsca postojowe istniejace, bez zmian. Obszar oddziatywania
obiektow znajduje sie w obszarze inwestycji i nie przekracza granic nieruchomosci.

f) Miejsca gromadzenia odpadéw statych.

Dla planowanej inwestycji nie planuje sie wydzielenia nowego miejsca do gromadzenia odpadow statych.
Odlegtos¢ projektowanego wydzielonego miejsca od budynkéw oraz granic sasiednich nieruchomosci
jest zgodna z §23 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Obszar oddziatywania obiektu
znajduje sie w obszarze inwestycji i nie przekracza granic nieruchomosci.

g) Uzbrojenie techniczne terenu inwestycji

Rozbudowa budynku o winde zewnetrzna wymaga wykonania zewnetrznej instalacji kanalizacji
deszczowej do projektowanej studzienki oraz przebudowy zewnetrznej instalacji energii elektrycznej, ze
wzgledu na kolizjie z rozbudowywana czescia. Pozostate, istniejace uzbrojenie techniczne terenu
inwestycji nie ulega zmianie.

h) Emisja hatasu

Projektowane obiekty budowlane zaprojektowane sa zgodnie z wymaganiami dotyczacymi wymaganej
izolacyjnosci akustycznej. Emisja hatasu pozostanie na dotychczasowym poziomie. Obszar oddziatywania
obiektow znajduje sie¢ w obszarze inwestycji i nie przekracza granic nieruchomosci.
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i)

i)

Emisja zanieczyszczen

Projektowane obiekty nie beda emitowaty zanieczyszczen ponad normatywnych. Beda zachowane
dotychczasowe wartosci. Obszar oddziatywania znajduje si¢ w obszarze inwestycji i nie przekracza
granic nieruchomosci.

Bezpieczenstwo pozarowe

Projektowany obiekt budowlany zaliczony jest do kategorii zagrozenia ludzi ZLIll. Budynek niski,
wielokondygnacyjny. Odleglosci pomiedzy budynkami s3 zgodne z Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2022.1679). Budynek usytuowany zgodnie z art. 27| Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2022.1679).ti. w odleglosci 8m od projektowanej
rozbudowy nie znajduja sie inne obiekty budowlane.

Obszar oddziatywania znajduje si¢ w obszarze inwestycji i nie przekracza granic nieruchomosci.

k) Podsumowanie.

Obszar oddziatywania obiektu obejmuje dz. nr ew. 253/3 i 253/4.
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